Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego
Data sporzgdzenia prospektu 15.04.2025 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA

l. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper ND100 SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
Forma prawna: SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
Numer Krajowego Rejestru Sgdowego: KRS 0001076076

Adres 02-797 WARSZAWA, ALEJA KOMISJI EDUKACJI NARODOWEJ
36 /112B
Numer NIP i REGON NIP: 9512584960 REGON: 527218886

Numer telefonu

Adres pOCZty elektronicznej nd1 OO@nOWatorSkiedomy.pl

Numer faksu

Adres strony
internetowej dewelopera

Il DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie




PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko
deweloperowi prowadzono
lub prowadzi sie
postepowania
egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt

Nie

ll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziafki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego”

05-140 Skubianka ul. Piwonii, dziatki numer ewidencyjny 680 i 681,
obreb 0020

Numer ksiegi wieczystej

WA1L/00070108/1

Istniejgce obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci lub
whnioski

0 wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej

Brak obcigzen hipotecznych i wnioskéw o wpis w ksiedze wieczystej

Y Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.




W przypadku braku
ksiegi wieczystej
informacja

0 powierzchni dziafki i
stanie prawnym
nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
obiektéw istniejgcych
potozonych

w sgsiedztwie inwestycji
i wptywajgcych na
warunki zycia®

Ponizej

przedstawiono uwarunkowania lokalizacji

planowanej inwestycji wynikajace z istniejgcego stanu
uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu,
stref ochronnych, ucigzliwosci):

bezposrednie sasiedztwo ul. Piwonii - mozliwe
uciazliwosci hatasowe,

sgsiedztwo ul. Zegrzynskiej -
ucigzliwosci hatasowe,

sasiedztwo rzeki Narew,
sgsiedztwo m.in. osiedli mieszkaniowych
jednorodzinnych, terendw ustugowych,
terendw rekreacyjno - wypoczynkowych oraz
terenow leSnych, rolnych i
niezagospodarowanych,

sasiedztwo terendw sportowo - rekreacyjnych,
m.in. kompleksu boisk przy ul. Sportowej 3,
sagsiedztwo przystani zeglarskiej
SKUBIANKA przy ul. Beniamina 59,
sasiedztwo warsztatow samochodowych, m.in.
Kazmierczak K. Mechanika pojazdowa,
sasiedztwo Osrodka szkolenia WOT przy ul.
Zeglarskiej,

sasiedztwo  Miejskiego  Przedsiebiorstwa
Wodociggow i Kanalizacji przy ul. Zegrzynskiej,
sasiedztwo terendow zamknietych miedzy ul.
Zegrzynska a ul. Akacjowa,

czes¢ obszaru w promieniu 1 kilometra od
planowanej inwestycji (tereny na wschod od ul.
Korzennej) zostato wyznaczone jako obszar
stanowiska archeologicznego,

czeSC obszaru w promieniu 1 kilometra od
planowanej inwestycji (tereny potudnie od ul.
Zegrzynskiej) zostato wyznaczone jako strefa
konserwatorska ochrony archeologicznej,
czesC obszaru w promieniu 1 kilometra od
planowanej inwestycji zostato wyznaczone jako
strefa ztozonych warunkow
gruntowo-wodnych,

czeS¢ obszaru w promieniu 1 kilometra od
planowanej inwestycji zostato wyznaczone jako
strefy skomplikowanych warunkow
gruntowych - wawozy, stoki o spadkach
powyzej 10 stopni narazone na osuwiska,

mozliwe

Port




e czeSC obszaru w promieniu 1 kilometra od
planowanej inwestycji (tereny na potudnie od

ul. Dosinskiej)
Warszawskiego
Krajobrazu.

znajduje sie w granicach
Obszaru Chronionego

Akty planowania
przestrzennego i inne
akty prawne na terenie
objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdiny gminy

Brak uchwalonego Planu ogblnego gminy.

Obecnie obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Serock uchwalone przez Rade Miejska w Serocku
Uchwata Nr 392/XLVI1/09 z dnia 31 sierpnia 2009,
zmienione Uchwatg Nr 181/XIX/2012 z dnia 29 lutego
2012 r., Uchwatg Nr 276/XXV/2016 z dnia 7 listopada
2016 ., Uchwatg Nr 476/XLII1/2018 z dnia 23 kwietnia
2018 r. oraz Uchwatg Nr 386/XXXIV/2021 zdnia 17
marca 2021 r.

Dostep:
https://www.bip.serock.pl/667,studium-uwarunkowan-i-
Kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Serock - sekcja C, powiat
legionowski, woj.
mazowieckie, przyjety
uchwata Nr 433/XLVIII/2014
Rady Miejskiej w Serocku z
dnia 31 marca 2014 r.

Dostep:
https://serock.e-mapa.net/w
vkazplanow/

Miejscowy plan odbudowy

Nie zostat uchwalony na
terenie inwestycji

Inne®

Nie zostaty uchwalone na
terenie  inwestycji

Ustalenia
obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Zatacznik - ROZDZIAL 51,

Maksymalna
intensywnos$¢
zabudowy

Zatacznik - ROZDZIAL 5.1.

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢
zabudowy

Zatgcznik - ROZDZIAL 5.1,

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Zatacznik - ROZDZIAL 5.1.

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

Zatacznik - ROZDZIAt 5.1.

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Zatacznik - ROZDZIAL 5.1.



https://www.bip.serock.pl/667,studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego
https://www.bip.serock.pl/667,studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego
https://serock.e-mapa.net/wykazplanow/
https://serock.e-mapa.net/wykazplanow/
https://drive.google.com/file/d/1WF9dD2OWuuLv3Rj2tO4H-w1SO3Jzkx2U/view?usp=drive_link
https://drive.google.com/file/d/1WF9dD2OWuuLv3Rj2tO4H-w1SO3Jzkx2U/view?usp=drive_link
https://drive.google.com/file/d/1WF9dD2OWuuLv3Rj2tO4H-w1SO3Jzkx2U/view?usp=drive_link
https://drive.google.com/file/d/1WF9dD2OWuuLv3Rj2tO4H-w1SO3Jzkx2U/view?usp=drive_link
https://drive.google.com/file/d/1WF9dD2OWuuLv3Rj2tO4H-w1SO3Jzkx2U/view?usp=drive_link
https://drive.google.com/file/d/1WF9dD2OWuuLv3Rj2tO4H-w1SO3Jzkx2U/view?usp=drive_link

Minimalna
liczba miejsc do
parkowania

Zatgcznik - ROZDZIAL 5.1,

Warunki ochrony
Srodowiska

i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Zatacznik - ROZDZIAL 5.1.

2) W szczegolnosci imie i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na
nieruchomosci.

¥ W szczegolnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzgdzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczgcych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszgcych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku
krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska
dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej
roslin, zwierzat i grzybdw),

) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

) wyznaczenia obszaroéw cichych w aglomeraciji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

) uznania zabytku za pomnik historii,

) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

) ustalenia zasad i warunkoéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzgdzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéow, standardéw jakosciowych oraz rodzajow materiatéw
budowlanych.

4
5
6
7
8
9


https://drive.google.com/file/d/1WF9dD2OWuuLv3Rj2tO4H-w1SO3Jzkx2U/view?usp=drive_link
https://drive.google.com/file/d/1WF9dD2OWuuLv3Rj2tO4H-w1SO3Jzkx2U/view?usp=drive_link

Wymagania dotyczgce
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach

szczegoblnego zagrozenia
powodzig

Zatgcznik - ROZDZIAt 5.1,

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspoétczesnej

Zatacznik - ROZDZIAtL 5.1.

Wymagania dotyczgce

ochrony innych terenéw lub
obiektow podlegajgcych

ochronie

na podstawie przepiséw odrebnych

Zatacznik - ROZDZIAE 5.1

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Zatacznik - ROZDZIAL 5.1.

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Zatacznik - ROZDZIAL 5.1.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
sie w odlegtosci

do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

Zatacznik - ROZDZIAL 5.2.

Maksymalna
intensywno$¢ zabudowy

Zatacznik - ROZDZIAL 5.2,

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Zatacznik - ROZDZIAL 5.2,

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Zatacznik - ROZDZIAL 5.2.

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

Zatacznik - ROZDZIAL 5.2.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Zatacznik - ROZDZIAL 5.2.

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Zatacznik - ROZDZIAL 5.2.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Na terenie inwestycji obowigzujg ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Serock - sekcja C, powiat
legionowski, woj. mazowieckie, przyjetego uchwata Nr

433/XLVIII/2014 Rady Miejskiej w

Serocku z dnia 31 marca 2014 r.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: Nie dotyczy

forma architektoniczna

Nie dotyczy

usytuowanie linii zabudowy

Nie dotyczy

intensywnos¢ wykorzystania terenu

Nie dotyczy

® W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacije ,Brak

planu”.



https://drive.google.com/file/d/1WF9dD2OWuuLv3Rj2tO4H-w1SO3Jzkx2U/view?usp=drive_link
https://drive.google.com/file/d/1WF9dD2OWuuLv3Rj2tO4H-w1SO3Jzkx2U/view?usp=drive_link
https://drive.google.com/file/d/1WF9dD2OWuuLv3Rj2tO4H-w1SO3Jzkx2U/view?usp=drive_link
https://drive.google.com/file/d/1WF9dD2OWuuLv3Rj2tO4H-w1SO3Jzkx2U/view?usp=drive_link
https://drive.google.com/file/d/1WF9dD2OWuuLv3Rj2tO4H-w1SO3Jzkx2U/view?usp=drive_link
https://drive.google.com/file/d/1WF9dD2OWuuLv3Rj2tO4H-w1SO3Jzkx2U/view?usp=drive_link
https://drive.google.com/file/d/1WF9dD2OWuuLv3Rj2tO4H-w1SO3Jzkx2U/view?usp=drive_link
https://drive.google.com/file/d/1WF9dD2OWuuLv3Rj2tO4H-w1SO3Jzkx2U/view?usp=drive_link
https://drive.google.com/file/d/1WF9dD2OWuuLv3Rj2tO4H-w1SO3Jzkx2U/view?usp=drive_link
https://drive.google.com/file/d/1WF9dD2OWuuLv3Rj2tO4H-w1SO3Jzkx2U/view?usp=drive_link
https://drive.google.com/file/d/1WF9dD2OWuuLv3Rj2tO4H-w1SO3Jzkx2U/view?usp=drive_link
https://drive.google.com/file/d/1WF9dD2OWuuLv3Rj2tO4H-w1SO3Jzkx2U/view?usp=drive_link

warunki ochrony srodowiska

i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Nie dotyczy

wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegoblnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspétczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczgce ochrony
innych terenéw lub obiektéw
podlegajgcych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie
komunikacji

Nie dotyczy

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Nie dotyczy

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nie dotyczy

nadziemna intensywnos¢é
zabudowy

Nie dotyczy

wysokos¢ zabudowy

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych

inwestycji w promieniu 1

km od terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Zatacznik - ROZDZIAt 4.2.

decyzjach o warunkach
zabudowy i zagospodarowania
terenu

Zatacznik - ROZDZIAL 4.4,

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Zatacznik - ROZDZIAtL 4.3.

uchwatach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Nie zostaty uchwalone na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

miejscowych planach odbudowy

Nie zostaty uchwalone na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Nie zostaty wyznaczone na terenie
w promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:



https://drive.google.com/file/d/1WF9dD2OWuuLv3Rj2tO4H-w1SO3Jzkx2U/view?usp=drive_link
https://drive.google.com/file/d/1WF9dD2OWuuLv3Rj2tO4H-w1SO3Jzkx2U/view?usp=drive_link
https://drive.google.com/file/d/1WF9dD2OWuuLv3Rj2tO4H-w1SO3Jzkx2U/view?usp=drive_link

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Zatacznik nr 4 - ROZDZIAt 4.6.

5 Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz

przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekéw,

spalarnie smieci, wysypiska, cmentarze.

decyzja o ustaleniu lokalizaciji linii
kolejowej

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

decyzja 0 zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowe;j
inwestycji

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowe;j
inwestycji

decyzja o} ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesytowej

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowe;j

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

jest zaskarzone

Czy jest pozwolenie na budowe tak* piet
Czy pozwolenie na budowe . -
jest ostateczne tak e
Czy pozwolenie na budowe

tak* nie*



https://drive.google.com/file/d/1WF9dD2OWuuLv3Rj2tO4H-w1SO3Jzkx2U/view?usp=drive_link

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Dla dziatek 680 i 681 - Decyzje nr 309/25i310/25 z dnia 12.03.2025 r.
wydana przez Staroste Legionowskiego

Data uprawomocnienia
sie decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie budynku

Nie dotyczy, inwestycja w trakcie realizacji

Numer zgtoszenia budowy,

o ktérej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane
(Dz. U. z 2023 r. poz. 682, z
pézn. zm.), oraz

oznaczenie organu, do
ktérego dokonano zgtoszenia,
wraz

z informacjg o braku
whniesienia sprzeciwu przez
ten organ

Nie dotyczy

Data zakonhczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia

i zakonczenia robot
budowlanych

Budynek A1:

Budynek A2:

Budynek A3:

Budynek A4:

Planowany termin ROZPOCZECIA robét budowlanych: 02.04.2025 r.
Planowany termin ZAKONCZENIA robét budowlanych 30.06.2026 r.

Planowany termin ROZPOCZECIA robét budowlanych: 02.04.2025 r..
Planowany termin ZAKONCZENIA robé6t budowlanych 30.06.2026 r.

Planowany termin ROZPOCZECIA robét budowlanych: 02.04.2025 r.
Planowany termin ZAKONCZENIA robét budowlanych 30.06.2026 r.

Planowany termin ROZPOCZECIA robét budowlanych: 02.04.2025 r.
Planowany termin ZAKONCZENIA robét budowlanych 30.06.2026 r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

4

Rozmieszczenie budynkéw

na nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep miedzy
budynkami)

4 budynki jednorodzinne dwulokalowe
wolnostojgce.

Odstep miedzy budynkami wiekszy
niz 7,99 m

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

PN-1SO 9836:2022-07

Zamierzony sposoéb i
procentowy udziat Zrodet
finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkéw
finansowych — kredyt, srodki
wilasne, inne

25% - SRODKI WLASNE
75% - KREDYT BANKOWY

W nastepujgcych instytucjach
finansowych (wypetnia sie
w przypadku kredytu)

Bank Spotdzielczy w Nasielsku




Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy rachunek Zarmkniety-rieszkaniowyrachunek
powierniczy* pewierniczy"

Wysokos¢ stawki procentowe;j,
wedtug ktérej jest obliczana

kwota sktadki na Deweloperski  |1% W lE"’Z)_/padku OthﬂeEO
Fundusz G ioy7) mieszkaniowego rachunku
undusz Bwarancyjny powierniczego albo 0,1% w przypadku

zamknietego mieszkaniowego
rachunku powierniczego przy czym
stosownie do § 1 rozporzadzenia
ministra rozwoju i technologii z dnia
21 czerwca 2022 roku w sprawie
wysokosci stawek procentowych,
wedtug ktorych jest wyliczana kwota
sktadki na dfg wysokos¢ stawki:

7godnie z ustawg deweloperskg

- dla otwartego rachunku
powierniczego wynosi 0,45%

- dla zamknietego rachunku
powierniczego wynosi 0,1%

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 000) wysokos$¢
sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali
mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

" Niepotrzebne skreslic.

Gtowne zasady Deweloper posiada otwarty rachunek powierniczy:
funkcjonowania wybranego 1) Bank Spotdzielczy w Nasielsku otworzyt dla Dewelopera otwarty
rodzaju mieszkaniowy rachunek powierniczy,

zabezpieczenia srodkow

Rl 2) Bank ewidencjonuje wptaty i wyplaty z Rachunku Powierniczego

odrebnie dla nabywcy Lokalu w ramach Przedsiewziecia Deweloperskiego,

3) Nabywca dokonuje wptat na Rachunek Powierniczy po zakonczeniu
danego etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego okreslonego w
Harmonogramie Przedsiewziecia Deweloperskiego, zas wysokos¢ wptat
dokonywanych przez Nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnia
realizacji poszczegdlnych etapdw Przedsiewziecia Deweloperskiego,
okresdlonego w Harmonogramie Przedsiewziecia Deweloperskiego,

4) przed wyptatg srodkéow z Rachunku Powierniczego Bank dokonuje
kontroli zakonczenia kazdego z etapow Przedsiewziecia Deweloperskiego,

0 ktérej mowa w art. 17 Ustawy,

5) koszty, optaty i prowizje za prowadzenie Rachunku Powierniczego




obcigzajg Dewelopera, a $rodki pieniezne wptacone przez Nabywce
na Rachunek Powierniczy nie mogg byé pomniejszone o powyzsze koszty,
optaty i prowizje.

Nazwa instytucji
zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Spotdzielczy w Nasielsku

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

ETAP |

Zakup dziatki, przygotowanie dokumentac;ji. Przygotowanie placu budowy,
wykonanie robot ziemnych. Wykonanie taw i $cian fundamentowych oraz
poziomow kanalizacyjnych do poziomu ,zero”. Wykonanie przytgcza
wodociggowego.

Planowany termin zakonczenia realizacji etapu do 31.05.2025 .

Udziat w catkowitych kosztach przedsiewziecia deweloperskiego 24,7 %

ETAP Il

Murowanie Scian konstrukcyjnych parteru, Wykonanie schodéw i stropu.
Murowanie scian konstrukcyjnych pietra, poddasza oraz Scian dziatowych.
\Wykonanie wiezby dachowe;.

Planowany termin zakonczenia realizacji etapu do 31.08.2025 .

Udziat w catkowitych kosztach przedsiewziecia deweloperskiego 24,2 %

ETAP 11l

\Wykonanie pokrycia dachowego na budynkach. Montaz stolarki okienne;j i
drzwi zewnetrznych Wykonanie instalacji gazowej od budynku do
przytgcza gazowedo.

Planowany termin zakonczenia realizacji etapu do 31.10.2025 .

Udziat w catkowitych kosztach przedsiewziecia deweloperskiego 13,9 %

ETAP IV

\Wykonanie instalacji hydraulicznej (bez osprzetu. Wykonanie instalacji
elektrycznej (bez osprzetu). Wykonanie instalacji CO (bez osprzetu),
Wykonanie instalacji wodnej (bez osprzetu). Wykonanie tynkow
wewnetrznych. Wykonanie elewacji.

Planowany termin zakonczenia realizacji etapu do 30.04.2026 r.

Udziat w catkowitych kosztach przedsiewziecia deweloperskiego 20,2 %

ETAP V

Wykonanie posadzki. Wykonanie sufitu poddasza wraz z
ociepleniem.Wykonanie kanalizacji tj. szamba. Wykonanie przytgcza
gazowego. Montaz pieca gazowego. Wykonanie przytgcza elektrycznego.
\Wykonanie utwardzenie kostkg ciggéw pieszo-jezdnych. Wykonanie
ogrodzenia terenu. Uzyskanie odbioréw w PIMB

Planowany termin zakonczenia realizacji etapu do 30.06.2026 r.

Udziat w catkowitych kosztach przedsiewziecia deweloperskiego 17 %

Dopuszczenie waloryzaciji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Deweloper dopuszcza mozliwo$¢ waloryzacji ceny brutto w przypadku
istotnego wzrostu kosztéw budowy (np. materiatéw, robocizny, wskaznikéw
GUS).

t gczna waloryzacja nie przekroczy¢ 5% ceny brutto. W razie wzrostu ceny
powyzej 2%, nabywcy przystuguje prawo odstgpienia od umowy w ciggu
30 dni od otrzymania informaciji.

Zmiana ceny wymaga formy pisemnej (aneksu do umowy)

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM




Warunki, na jakich

mozna odstgpi¢ od

umowy deweloperskiej

lub jednej

z umow, o ktérych mowa w
art. 2ust. 1 pkt2,31lub 5
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywca moze odstgpi¢ od Umowy:

1) w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia — w nastepujgcych
przypadkach:

a) jezeli Umowa nie zawiera elementow, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy;
b) jezeli informacje zawarte w Umowie nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub w zatgcznikach, z wyjatkiem
zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;

c) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy
Prospektu Informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie
danych lub informacji zawartych w Prospekcie Informacyjnym lub w jego
zatgcznikach;

d) jezeli informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub
w zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto Umowe, sg niezgodne
ze stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania Umowy;

e) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umowe,
nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego stanowigcym zatgcznik do Ustawy;

2) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce wilasnosci Lokalu wraz
z prawami zwigzanymi w terminie okreslonym w Umowie, przy czym przed
skorzystaniem z prawa do odstgpienia od Umowy, Nabywca wyznaczy
Deweloperowi 120 (stu dwudziesto) dniowy termin na przeniesienie
na Nabywce wtasnosci Lokalu wraz z prawami zwigzanymi, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony
do odstgpienia od Umowy;

3)w terminie 14 (czternastu) dni od dnia otrzymania stosownego
zawiadomienia przestanego Nabywcy przez Dewelopera w przypadku
podwyzszenia Ceny, spowodowanej podwyzszeniem stawki podatku VAT;
4)w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy, Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy
po dokonaniu przez Bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy;
5)w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25
ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy, Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy w|
terminie 60 (szes¢dziesieciu) dni od dnia jej zawarcia;

6) w przypadku niepoinformowania przez Dewelopera Nabywcy, zgodnie z
art. 12 ust. 2 Ustawy w terminie 10 (dziesieciu) dni od dnia zawarcia
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego zinnym bankiem i
przekazania Nabywcy oswiadczenia banku, o ktorym mowa w art. 10 ust. 2
Ustawy Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy po uplywie 60
(szescdziesieciu) dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informac;i,
0 ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy;

7)w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu
na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

8) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej,
0 ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

9) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.

2. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od Umowy jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
prowadzonej dla Dziatki Gruntu roszczenia o przeniesienie witasnosci
Lokalu wraz zprawami zwigzanymi, w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi.

3. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia,




o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, Umowa uwazana jest za niezawarta,
a Nabywca nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od
Umowy. W przypadku odstgpienia, zgodnie z postanowieniami ust. 1 pkt 2)
powyzej Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres
opbznienia.

4. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy:

1) w przypadku niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pienieznego
w terminie lub wysoko$ci okreslonej w Umowie, mimo wezwania Nabywcy
w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu)
dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce
Swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej;

2)w przypadku niestawienia sie Nabywcy do odbioru Lokalu lub
podpisania aktu notarialnego Umowy Przeniesienia Wtasnos$ci, pomimo
dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co
najmniej 60 (szes¢dziesieciu) dni, chyba ze niestawienie sie Nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

5.W przypadku odstgpienia od Umowy przez Dewelopera
na podstawie postanowien ust. 4 powyzej, Nabywca zobowigzany jest
wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej prowadzonej dla Dziatki
Gruntu roszczenia o przeniesienie wiasnosci Lokalu wraz z prawami
zwigzanymi, w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

6. Prawo odstgpienia od Umowy wykonuje sie na podstawie
oswiadczenia zlozonego przez dang Strone w formie pisemnej (z
zastrzezeniem ustepu 2 powyzej), doreczonego drugiej Stronie listem
poleconym, za zwrotnym potwierdzeniem odbioru, na adres wskazany w|
komparyciji niniejszego aktu notarialnego.

7. Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz
w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcy
0 odstgpieniu  od Umowy, zwrécié Nabywcy Srodki wyptacone
Deweloperowi przez Bank z Rachunku Powierniczego w zwigzku z
realizacjg Umowy.

8. Deweloper w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania
oSwiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od Umowy przekazuje
do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego informacje o wysokosci
Srodkow zwréconych Nabywcy w zwigzku z odstgpieniem przez niego
od Umowy i dacie dokonania zwrotu tych $rodkéw.




INNE INFORMACJE

I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wpfacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce wifasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé,
lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego
korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o0 ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czedci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Deweloper oswiadcza, ze gdyby przy umowie sprzedazy Lokalu Mieszkalnego Nieruchomos¢ byta
obcigzona hipotekg na rzecz wierzyciela hipotecznego — banku — do umowy sprzedazy
zobowigzuje sie przedtozy¢ zgode banku na bez ciezarowe wyodrebnienie Lokalu Mieszkalnego i
przeniesienie jego wtasnosci na rzecz Nabywcy, po wptacie petnej ceny sprzedazy przez Nabywce
(art. 22 ust. 1 pkt 17 Ustawy)

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang
zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z
Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sgdowego,

3) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji
przez spotke celowg — sprawozdaniem spoétki dominujgce;,

4) projektem budowlanym.

Kazda osoba zainteresowana zawarciem z ND100 Sp. z 0. 0. umowy deweloperskiej dotyczacej lokalu
mieszkalnego wybudowanego w ramach opisanego zadania inwestycyjnego ma prawo do zapoznania sie z
powyzszymi dokumentami w biurze sprzedazy.

IlI. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Bank Spoétdzielczy w Nasielsku, prowadzacym/prowadzace;
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz.
2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spétdzielczego w
Nasielsku,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do S$rodkéw
gwarantowanych) jest kazdy z powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w
kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo
do srodkoéw gwarantowanych ma powiernik,




— limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000
euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. 0
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowe;j
restrukturyzacji, $rodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek,
objete sg gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma
wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym
naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego
udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
— Bank Spétdzielczy w Nasielsku korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.



http://www.bfg.pl/

